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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,0fad
tuzemniho planovani) podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéiSich predpisti (dale jen ,,stavebni
zakon®), azaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsSich predpisti, posoudil podle ustanoveni § 96b
odst. 3 stavebniho zakona zadost ze dne 22.10.2020, kterou podala Méstska ¢ast Praha 17, se
sidlem Zalanského 291/12b, 163 02 Praha 6 - Repy, IC: 00231223, a ve které pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve véci:

»Diim s pecovatelskou sluzbou v Praze Repich® na pozemcich parc.&. 19, 1433, 1434 v k.q.
Repy (dale jen ,stavebni zamer®).

Utad tzemniho planovani na zékladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoie CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadamitizemniho rozvoje hl. m. Prahyve zn&ni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym Uzemnim planem
sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a ukolii izemniho planovani vydava
ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona, ustanoveni § 6
odst. 1 pism. ¢)stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a ustanoveni § 149
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

Méstska ¢ast Praha 17, se sidlem Zalanského 291/12b, 163 02 Praha 6 — Repy IC: 00231223,
podanim ze dne 22.10.2020 pozadala Grad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska
dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla predlozena dokumentace pro zménu stavby
pred dokongenim s datem 04/2020, kterou zpracovala spole¢nost SUMAVAPLAN spol. s r.o.,
IC: 49787454, Projekéni a inZenyrské stredisko: Kratka 98/I11, 342 01 Susice, hlavni architekt
projektu: Ing. arch. Pavel Leisek - CKA 00825, hlavni inzenyr projektu: Ing. Pavel Vinicky —
CKAIT 0202106, (dale jen ,,dokumentace").

Z predlozené¢ dokumentace uUrfad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v
provedeni zmény stavby pied dokonCenim. Rozhodnuti o umisténi stavby bylo vydano dne
6.9.2017 pod ¢&.j. UMCP17 000511/2017/VYS/P# a stavebni povolenim bylo vydano pod &.j.
UMCP17 002952/2018/VYS/Ro ze dne 20.2.2018, v&. rozhodnuti o prodlouzeni platnosti
stavebniho povoleni do 20.3.2022. Oproti puvodnimu rozhodnuti a povoleni dochazi ke zruseni
provozu piipravy jidla v 1.PP se zfizenim nového méstského archivu, dispozicnim tUpravam -
zruSeni ¢asti administrativy ve 3.NP a nahrazeni 11 ubytovacimi jednotkami k dlouhodobému
ubytovani a skladovymi prostory, zmén¢ castiubytovacich jednotek k dlouhodobému ubytovani.

Jiz povolena stavba je Clenéna na ubytovaci ¢ast, komunitni ¢ast (literarni klub, multifunkcni sal,
jidelna, sluzby), rehabilitaci, administrativni a technické zazemi. Ubytovaci ¢ast je rozd€lena do
Sesti oddéleni, vzdy po dvou odd€lenich na podlazi. Celkova kapacita povolené stavby/domu
s peCovatelskou shlizbou je 100 osob (lizek) v 88 ubytovacich jednotkach, ztoho je
76 jednoltizkovych ubytovacich jednotek a 12 dvoulizkovych ubytovacich jednotek.

V 1.PP se rusi provoz piipravy ijidla (pifiem iidla, tabletovy systém, myti vozikii a nddobi) a nové
vznikd méstsky archiv pro potieby Centra socidlnich zdravotnich stuzeb.

Vseverni Casti 3.NP bude administrativni c¢ast nahrazeni 11 ubytovacimi jednotkami
k dlouvhodobému  ubytovani a skladovymi prostory. Cést ubytovacich jednotek ve 3.NP je
vyhrazena k zaji§téni dlouhodobého ubytovani pro HMP (29 jednotek) a MC Prahy 17 (9
jednotek). Dale dochazi ke zméné€ castiubytovacich jednotek k dlouhodobému ubytovani.

Po provedeni zmény stavby pred dokonCenim bude kapacita objektu 125 osob (lizek) v 92
jednoliizkovych ubytovacich jednotkach k dlouhodobému ubytovani (1+kk) a 13 dvoulizkovych
ubytovacich jednotkach k dlouhodobému ubytovani (2+kk).

Utad izemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 —3 a 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tizemniho
rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebntho zaméru (zmény vnitinich dispozic a zména uzivani
nekterych castistavby) dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho tutvaru hlavniho mésta Prahy schvalené¢ho usnesenim
Zastupitelstva hlL.m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl u¢innosti dne 1.1.2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 sucinnosti od 12.10.2018, se predlozeny
stavebni zdmér nachazi v zastavitelném uzemi v ploSe s rozdinym zpisobem vyuziti VV —
vefejné vybaveni, v uzemi stabilizovaném.

Stavebni zAmér se nachazi v plose vefejné prospéiné stavby &. 31/VZ/44 - Repy - Gistav socidlni
péce (dale jen ,,VPS®).

Dale se stavebni zamér nachazi v izemi se zvySenou ochranou zelen¢.
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Vyuziti pozemkdl musi byt vsouladu s obecn¢ zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
¢.32/1999 Sb. hl. m. Prahy, 0 zavazné &asti Uzemntho planu sidelntho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéiSich predpist, tj. s Regulativy ploSného a prostorového
usporadani tizemi hlavnitho mésta Prahy dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, prilohy ¢. 1,
v platném znéni, (dale jen ,,Regulativy®), pro které plati:

VV — Verejné vybaveni

Hlavni vyuziti:

Plochy slouzici pro umisténi vSech typll vetejného vybaveni mesta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni
systém.

Piipustné vyuziti:

Skoly a Skolska zafizeni®, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb?, hygienické stanice, zafizeni zichranného bezpeénostniho systému, méstské
urady, krematoria a obfadni sin¢, vysokoskolska zatizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelefi, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Ostatni vzdélavaci a $kolskd zafizeni, nezapsana v rejstitku MSMT $kol a $kolskych zafizeni,
ve smyslu § 7 Skolského zakona.

Zatizeni socialnich sluZzeb nad ramec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socidlnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pripustnym vyuzitim lze umistit: ubytovaci
zatizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 300 m?, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisii a opraven jako nedilna ¢ast
garazi a polyfunkénich objektti, manipula¢ni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci
a odstavné plochy, gardze. Dale Ize umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné pifpustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZzitelnosti
dotéenych pozemki.

Nepfipustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplisobem v
rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska plo§ného vyuZiti je zamér v souladu s platngm UPnhl m. Prahy, protoZe se jedna o
zménu stavby pired dokoncenim — dispozicni Upravy véetné zruseni castiadministrativy ve 3.NP
a nahrazeni 11 ubytovacimi jednotkami k dlouhodobému ubytovani, zméné¢ Casti ubytovacich
jednotek k dlouhodobému ubytovani sphijicich pozadavky dlouhodobého ubytovani v zatizeni
socidlnich sluzeb uréena k trvalému bydleni, kde se jedna o zafizeni socidlnich sluzeb?, které
je (jak uvedeno vyse) piipustnym vyuzitim plochy s rozdinym zplisobem vyuziti VV vefejné
vybaveni.

Umisténi méstského archivu pro potieby Centra socidlnich zdravotnich sluzeb v 1.PP v prostoru
po zruSeném provozu pifpravy jidla jako plocha slouZici pro umisténi vefejného vybaveni mésta,
vefejnou spravu mesta je hlavnim vyuzitim plochy s rozdinym zptisobem vyuziti VV (vetejné
vybaveni).

3 Skoly a 8kolska zafizeni ve smyslu § 7 $kolského zakona, zapsané do Rejstiiku kol a $kolskych zafizeni, zapisované MSMT CR,
na zakladé § 143 odst.2 apodle § 148 odst. 1 zakona €. 561/2004 Sb., o piedskolnim, zakladnim, stfednim, vy$$im odborném a jiném
vzdélavani (Skolského zakona).

* Zafizeni socialni pé&e vesmysluzakona & 108/2006, o socidlnich sluzbach.
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Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném tzemi. Stabilizované uzemi je dle zastavitelné
uzemi, které je tvotfeno stavajici souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou,
v némz izemni plan neptedpoklada vyznamny rozvoj.

Podle oddilu 7 odst. 7a bodu (3) ptilohy ¢.1 vySe citované vyhlasky plati:

Ve stabilizovaném vuizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV a SMJ);
z hlediska limitii rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. PFipustné ieseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture
a stavajicim hodnotdm vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m.
Prahy (dale UAP).

Utad tzemniho planovani po posouzeni stavebntho zdméru zhlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, ze navrZzeny objem zmény stavby pred dokoncenim
objektu neodporuje zachovani, dotvoreni ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury a nema
vliv na chranénou zeleti na predmétném pozemku. Zménou stavby pred dokoncenim nedochazi
k hmotovému ani vyskovému rozSiteni umisténé a povolené stavby zatfizeni socialnich sluzeb -
domu s pecovatelskou sluzbou.

Navrhovand zména stavby pied dokonCenim svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti
stavajictho izemi v dané lokalite.

Zamér zmény stavby pred dokoncenim se nachdzi v ploSe vetfejné prospésné stavby (VPS)
31/VZ/44 - Repy - Gstav socialni péée ve smyslu zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.
Tato stavba byla stavebnim tfadem umisténa a povolena jako diim s pecovatelskou sluzbou.
Zména uzivani na ubytovaci jednotky k dlouhodobému ubytovani pro HMP a MC Praha 17, jez
je pobytovou socialni sluzbou podle zakona ¢. 108/2006 Sb., odpovida uvedené VPS.

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ufad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a kol uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiovani cili a ukolli izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko odboru uzemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyslu § 149 odst. 1
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, ukonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, prisluSny spravni organ (stavebni ufad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Az proti rozhodnuti
prislusného spravniho organu (stavebniho ufadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho

zakona prezkoumano toto zdvazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mlize pripadné namitky k stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru
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